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AUFRUF ZUM TEILNAHMEWETTBEWERB 

für ein zweistufiges Vergabeverfahren 

Verpachtung von Teilflächen der HEX Erlebniswelt zum gastronomischen Betrieb 
 (Bistro und Außengastronomie) 

1.  Anlass und Gegenstand der Interessenbekundung 

Die HEX Erlebniswelt liegt im nördlichsten Zipfel Thüringens, in Rothesütte, einem Ortsteil der Stadt Ellrich, 

rund vier Kilometer südlich von Benneckenstein. Es handelt sich um ein neues touristisches Leuchtturmprojekt 

im Südharz. 

Herzstück der Anlage ist ein rund 70 Meter hoher Aussichtsturm, gestaltet als größter Hexenbesen der Welt. 

Der Turm verbindet eine markante architektonische Form mit einer interaktiven Ausstellung und einer 

thematisch auf die Harzer Hexensage abgestimmten Erlebnis-Spielwelt. Von den Aussichtsplattformen 

genießen Besucher einen weiten Blick über die Landschaft des Südharzes; den Abstieg können sie wahlweise 

über mehrere Rutschen erlebnisreich gestalten. 

Ergänzt wird der Turm durch thematische Wanderwege, eine Erlebnisspielwelt sowie gastronomische 

Angebote, die gezielt auf Familien ausgerichtet sind. Die HEX Erlebniswelt versteht sich als Ausflugsziel für alle, 

die Magie, Zauberei und die Sagenwelt des Harzes erleben möchten. 

Gesucht wird ein wirtschaftlich leistungsfähiger und konzeptionell überzeugender Partner für die Anpachtung 

einer Teilfläche des Geländes zur Übernahme des gastronomischen Inklusionsbetriebes als kulturellem und 

gastronomischem Mittelpunkt im Grünen (Bistro und Flächen der Außengastronomie). Mit der Anpachtung ist 

ein exklusives Bewirtungsrecht für diese Flächen verbunden. 

Der Pächter kann außerhalb des Pachtgeländes zusätzlich eigene Veranstaltungen – entgeltlich wie 

unentgeltlich – durchführen. Ein Anspruch besteht darauf aber nicht. Auch für diese Veranstaltungen steht ihm 

das exklusive Bewirtungsrecht zu; im Gegenzug verpflichtet er sich, die gastronomische Absicherung der 

Veranstaltungen sicherzustellen. 

2.  Beschreibung des Pachtgegenstandes 

Auf dem Freigelände der HEX Erlebniswelt ist mit Besucherströmen von 100.000 Personen pro Jahr zu rechnen. 

Der Pachtbetrieb verfügt über eine vollständige, betriebsbereite Kücheneinrichtung sowie über 90 Sitzplätze im 

Innenbereich und, in der Hauptsaison, über bis zu 200 weitere Sitzplätze in der Außengastronomie. 
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Verpächterin und Flächeneigentümerin ist die Service Gesellschaft des Landkreises Nordhausen mbH (SGN) als 

Eigengesellschaft des Landkreises Nordhausen. Die SGN ist zugleich Muttergesellschaft der Harzer Hexenreich 

GmbH, sodass Pacht- und Turmbetrieb organisatorisch eng miteinander verzahnt sind. 

Der Gastronomiebetrieb ist künftig als Inklusionsbetrieb ausgestaltet: Mindestens 30 % der Beschäftigten sind 

Menschen mit Behinderungen. Diese Quote ist verbindlicher Bestandteil des Pachtverhältnisses und wird im 

Pachtvertrag als vertragliche Verpflichtung festgeschrieben. 

3.  Rahmenbedingungen des Pachtverhältnisses 

Öffnungszeiten 

Für den Pachtbetrieb gelten die täglichen Öffnungszeiten von mindestens 11:00 Uhr bis 21:00 Uhr. 

Vertragslaufzeit 

Vorgesehen ist zunächst eine vertragliche Bindung ab dem 1. Januar 2027 für die Dauer eines Jahres. Eine 
Verlängerungsoption ist grundsätzlich nicht ausgeschlossen und wird im Pachtvertrag entsprechend näher 
geregelt. 

Vertragsgrundlage 

Den rechtlichen Rahmen für die Zusammenarbeit bildet ein Musterpachtvertrag, der als Verhandlungsbasis für 

die konkrete Vertragsgestaltung dient. Lageplan, Objektdaten und Einrichtungsmerkmale werden den im 

Teilnahmewettbewerb erfolgreichen Bewerbern mit der Aufforderung zur Angebotsabgabe für die zweite 

Verfahrensstufe zur Verfügung gestellt. 

Verhältnis zum Turmbetrieb 

Der Pachtbetrieb ist eng an den Betrieb des Turms durch die Harzer Hexenreich GmbH gebunden. Bei der 

Planung eigener oder ergänzender Veranstaltungen hat der Pächter die regelmäßig wiederkehrenden 

Veranstaltungen im Turm entsprechend zu berücksichtigen und mit der Harzer Hexenreich GmbH 

abzustimmen. 

4.  Ablauf des zweistufigen Verfahrens 

Mit dem Verfahren soll der Gastronomiebetrieb der HEX Erlebniswelt durch eine leistungsfähige, 

privatwirtschaftliche Betreibung dauerhaft und wirtschaftlich tragfähig ausgerichtet werden. Angestrebt wird 

eine multifunktionale Nutzung, insbesondere durch vielfältige kulturelle Veranstaltungen, Veranstaltungen 

rund um Hexen- und Harzsagen, Familienfeste sowie kleinere Musikveranstaltungen. 

Das Verfahren gliedert sich in zwei klar voneinander getrennte Stufen mit jeweils eigener Zielsetzung: 

• Stufe 1 – Teilnahmewettbewerb: Ermittlung geeigneter, fachkundiger und wirtschaftlich leistungsfähiger 

Bewerber anhand objektiver Eignungs- und Auswahlkriterien. In dieser Stufe erfolgt keine 

Zuschlagsentscheidung. 

• Stufe 2 – Vergabeverfahren: Aufforderung der ausgewählten Bewerber zur Abgabe detaillierter Konzepte 

und Angebote sowie Auswahl des Pächters anhand vorab bekanntgegebener Zuschlagskriterien. 

5.  Stufe 1 – Teilnahmewettbewerb: Eignungs- und Auswahlkriterien 
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Die im Rahmen des Teilnahmewettbewerbs eingereichten Unterlagen (siehe 5.2 a – c) werden zunächst auf 

Vollständigkeit und Erfüllung der Mindestanforderungen geprüft und anschließend anhand der nachfolgenden 

Kriterien bewertet. 

5.1 Mindestanforderungen (Ausschlusskriterien) 

Von der weiteren Wertung ausgeschlossen werden Bewerbungen, die 

• nicht form- und fristgerecht in verschlossenem Umschlag eingereicht wurden, 

• unvollständig sind oder die geforderten Nachweise nicht enthalten, 

• keinen Nachweis einer Barliquidität von mindestens 250.000 € erbringen, 

• von Bewerbern stammen, über deren Vermögen ein Insolvenzverfahren eröffnet oder mangels Masse 

abgelehnt wurde, oder bei denen sonstige zwingende Ausschlussgründe (z. B. schwere berufliche 

Verfehlung) vorliegen, 

• keine Bereitschaft zur Abgabe der Vertraulichkeitserklärung erkennen lassen. 

5.2 Bewertungskriterien und Gewichtung 

Bewerbungen, welche die Mindestanforderungen erfüllen, werden anhand eines Punktesystems mit maximal 

100 Punkten bewertet (1 % entspricht 1 Punkt): 

Nr. Kriterium Gewichtung Max. Punkte 

a) 

Kurzkonzept einschließlich persönlicher Vorstellung im Rahmen 
der vertiefenden Gespräche (gastronomisches Profil, Speisen- 
und Getränkeangebot, Erfüllung der Inklusionsaufgabe, 
Veranstaltungsideen, Personalstruktur) 

30 % 30 

b) 
Referenzen (vergleichbare gastronomische Projekte, Erfahrung 
mit Veranstaltungsgastronomie, wünschenswert: Erfahrung im 
Betrieb von Inklusionsunternehmen) 

20 % 20 

c) 

Angaben zur wirtschaftlichen und personellen 
Leistungsfähigkeit (Bonität, Eigenkapitalausstattung, personelle 
und technische Kapazitäten, Unbedenklichkeitsbescheinigung 
durch das Finanzamt); Grundvoraussetzung: Nachweis einer 
Barliquidität von mindestens 250.000 € 

50 % 50 

 

5.3 Bewertungsmethodik 

Die Bewertung erfolgt durch eine Jury aus drei Personen. Jedes Jurymitglied vergibt für jedes der Kriterien a) 

bis c) eine Bewertungsnote auf einer Skala von 1,0 bis 5,0: 

Note Bewertung Textliche Beschreibung 

1 optimal Alle geforderten Inhalte sind vollständig umgesetzt. 

2 gut geeignet Die geforderten Inhalte sind zum größten Teil erfüllt. 

3 geeignet Die geforderten Inhalte sind zu mehr als der Hälfte erfüllt. 

4 bedingt geeignet Die geforderten Inhalte sind zur Hälfte erfüllt. 

5 ungeeignet Die geforderten Inhalte sind nicht oder nur ungenügend erfüllt. 
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Zwischennoten in 0,5er-Schritten sind zulässig. Je Kriterium wird aus den Noten der drei Jurymitglieder der 

Notendurchschnitt gebildet und anhand der folgenden Tabelle in Punkte umgerechnet: 

Notendurchschnitt Punkte 

1,00 – 1,50 100 

1,51 – 2,00 85 

2,01 – 2,50 70 

2,51 – 3,00 55 

3,01 – 3,50 30 

3,51 – 4,00 15 

4,01 – 5,00 5 

 

Die so ermittelten Punktwerte werden je Kriterium mit der jeweiligen Gewichtung (30 % / 20 % / 50 %) 

multipliziert und zu einer Gesamtpunktzahl je Jurymitglied addiert (maximal 100 Punkte). Die endgültige 

Gesamtpunktzahl einer Bewerbung ergibt sich aus dem arithmetischen Mittel der Gesamtpunktzahlen aller 

drei Jurymitglieder. 

Die fünf bestplatzierten Bewerber, welche die Mindestanforderungen erfüllen, werden zur Teilnahme an der 

zweiten Verfahrensstufe (Vergabeverfahren) aufgefordert. Ein Anspruch auf Zuschlagserteilung ist mit dieser 

Auswahl nicht verbunden. 

Bei Punktgleichheit auf dem letzten für die Zulassung zur zweiten Stufe maßgeblichen Rang entscheidet die 

höhere nachgewiesene Liquidität; bei fortbestehender Gleichheit entscheidet das Los. 

6.  Stufe 2 – Vergabeverfahren: Konzept- und Zuschlagsphase 

Mit den für die zweite Verfahrensstufe ausgewählten Bewerbern finden zunächst vertiefende Gespräche statt. 

Dabei werden ihnen auch die für den Pachtvertrag maßgeblichen vertraglichen Grundlagen erläutert. 

Im Anschluss werden die ausgewählten Bewerber schriftlich zur Abgabe eines detaillierten Betriebs- und 

Nutzungskonzepts sowie eines Angebots aufgefordert. Mit dieser Aufforderung werden ihnen zugleich die für 

die Zuschlagsentscheidung maßgeblichen Kriterien und deren Gewichtung sowie Lageplan, Objektdaten und 

Einrichtungsmerkmale des Pachtgegenstandes mitgeteilt. 

Die eingereichten Konzepte werden durch die Jury anhand der bekanntgegebenen Zuschlagskriterien bewertet. 

Die abschließende Zuschlagsentscheidung erfolgt durch Beschluss der zuständigen Gremien der SGN und wird 

den Bewerbern schriftlich mitgeteilt. Mit dem erfolgreichen Bewerber wird auf Grundlage des 

Musterpachtvertrages der Pachtvertrag abgeschlossen. 

7.  Zeitplan 

Teilnahmewettbewerb 

• 1. September 2026 bis 21. September 2026: Bewerbung im Teilnahmewettbewerb 
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• 22. September 2026 bis 4. Oktober 2026: Auswertung der Bewerbungen und vertiefende Gespräche mit 

den ausgewählten Bewerbern 

Vergabeverfahren 

• bis 18. Oktober 2026: Abgabefrist für die detaillierten Konzepte und Angebote der ausgewählten 

Bewerber 

• 19. Oktober 2026 bis 30. Oktober 2026: Bewertung, interne Abstimmungen und Beschlussfassung in den 

zuständigen Gremien 

Vertragsbeginn 

• Frühestens ab 1. Januar 2027 

 

Weitere Informationen zum Pachtbetrieb sowie Termine zur Besichtigung erhalten interessierte Bewerber auf 

Anfrage bei der Service Gesellschaft des Landkreises Nordhausen mbH, Geschäftsführung, Alte Leipziger Straße 

50, 99734 Nordhausen, Telefon 03631 462990, E-Mail info@sgndh.de. 

8.  Formale Rahmenbedingungen der Verfahrensteilnahme 

Einreichung und Form 

Die Bewerbungsunterlagen sind ausschließlich schriftlich, in einfacher Ausfertigung und in Papierform, in 

einem verschlossenen Umschlag einzureichen an: 

Teilnahmewettbewerb Gastronomie HEX Erlebniswelt 

Service Gesellschaft des Landkreises Nordhausen mbH – Geschäftsführung 

Alte Leipziger Straße 50, 99734 Nordhausen 

Abgabefrist 

Die Unterlagen müssen bis zum 21. September 2026 um 12:00 Uhr bei der Service Gesellschaft des Landkreises 

Nordhausen mbH eingegangen sein. Maßgeblich ist der tatsächliche Eingang, nicht das Datum des 

Poststempels. Nach Fristablauf eingehende Unterlagen können nicht mehr berücksichtigt werden. 

Bewerbergemeinschaften 

Bewerbungen von Bewerbergemeinschaften sind zulässig. In diesem Fall ist ein bevollmächtigter Vertreter zu 

benennen; alle Mitglieder haften gesamtschuldnerisch. Die Eignungsnachweise sind für jedes Mitglied der 

Bewerbergemeinschaft gesondert vorzulegen. 

Vertraulichkeit 

Die im Rahmen dieses Verfahrens ausgetauschten Unterlagen sowie mündliche Abstimmungen sind für beide 

Seiten vertraulich zu behandeln. Bewerber erklären sich mit Einreichung ihrer Unterlagen bereit, eine 

entsprechende Vertraulichkeitsvereinbarung abzugeben. 

Kostentragung 

Eine Erstattung von Kosten, die Bewerbern durch die Teilnahme am Verfahren oder die Erstellung der 

Unterlagen entstehen, ist ausgeschlossen. 

Datenschutz 
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Die im Verfahren übermittelten personenbezogenen Daten werden ausschließlich zum Zweck der 

Durchführung des Teilnahmewettbewerbs und des Vergabeverfahrens verarbeitet und nicht an unbeteiligte 

Dritte weitergegeben. 

9.  Rechtliche Hinweise 

• Mit der Teilnahme am Verfahren wird kein Rechtsanspruch auf Zulassung zur zweiten Verfahrensstufe, auf 

Zuschlagserteilung oder auf Abschluss eines Pachtvertrages begründet. 

• Die Service Gesellschaft des Landkreises Nordhausen mbH behält sich vor, das Verfahren zu jedem 

Zeitpunkt ohne Angabe von Gründen und ohne Entschädigungspflicht ganz oder teilweise aufzuheben, 

den Zeitplan anzupassen oder von einer Vergabe abzusehen, soweit kein geeigneter Bewerber ermittelt 

werden kann. 

• Die eingegangenen, verschlossenen Angebotsumschläge werden am nächsten Werktag nach Fristablauf 

geöffnet. Über die Auswahlentscheidung für die jeweils nächste Verfahrensstufe werden die Bewerber 

schriftlich informiert. 

 

 


